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I. PHAN MG DAU
1.1. Ly do lap diéu chinh cuc b quy hoach
- Theo dd 4n Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha N¢i dén nim 2045, tam nhin
dén nim 2065 d4 dugc Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh so 1668/QD TTg
ngay 26/12/2024, tai khu vyc Khu d6 thi Nam Thang Long dé c6 mot s6 dinh hudng thay

dbi, diéu chinh so vdi cic quy hoach trudc day, tép trung chu yéu tai cac khu dét hién
trang 1a nghia trang nhan dan dugc dinh hudng 1a dét cdy xanh sir dung cong cong.

- Trong qud trinh trién khai thuc hién du 4n, céc vi tri hién nay 1a nghia trang nhan
dan (nghia trang Thuong Thuy, nghia trang Xuan Dinh) rat khé dé giai phdéng mit béng
v bi tai 14n chiém, ngoai ra can can dbi chi tidu dam bao bu lai chi tiéu ha ting x4 hoi do
diéu chinh.

- Tu ly do néu trén, viéc Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing
Long giai doan I, ty 1& 1/500 tai cac 6 d4t ky hiéu L.C. 41-NO, CV2, IV.L.65-MG,
IV.L.66-HC, 17-THPT trong giai doan hién nay 1a hét sirc can thiét va cép bach.

1.2. Muc tiéu, nguyén tic diéu chinh cuc b§ quy hoach

- Phii hop véi dinh hudng tai quy hoach chung Thu d6 Ha Néi dén nam 2045 tam
nhin dén nam 2065 va nhiém vu quy hoach tdng thé Thu @6 Ha Noi véi tam nhin 100
niam d4 dugc phé duyét, d4p tmg yéu cau quan ly do thi;

- Pam béo chi tiéu din sb phi hop véi ngudng chiu tii cia ha ting;

- Pidm bao khéng lam thay déi tinh chit, dinh hudng phat trién cta db an, dam bao
tinh lién tuc, dong bd cia cac quy hoach da dugce duyét;

- Lam co s& phép 1y dé quan 1y ddu tr xdy dung, quan 1y cc hoat dong xdy dyng
trong khu vyc diéu chinh quy hoach.

1.2.1. Nguyén tic diéu chinh

- Tuan thi Quy chudn k§ thuat Qudc gia, Tiéu chuén thiét ké hién hanh.

- Cac ndi dung khong thudc pham vi diéu chinh cuc by Quy hoach chi tiét Khu d6 thi
Nam Thing Long giai doan II, ty 1€ 1/500 tai cdc 6 dat ky hiéu I.C. 41-NO, CV2,IV.L.65-
MG, IV.L.66-HC, 17-THPT néu trén duogc gut nguyén theo chi tiét Khu d6 thi Nam

Thanquong, ty 1€ 1/500 dugc duyét va céc quyét dinh, quy dinh khéic c6 lién quan cua
cap tham quyén.

1.3. Can cir phap ly

1.3.1. Cdc vin bdn phdp ly
- Luét T4 chtc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
- Luét Kién triic ngay 13/6/2019;
- Luét Nha & ngay 27/11/2023;
- Luét Tha dé ngay 28/6/2024;
- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludt sira dbi, bd sung mét sb
diéu ctia luat Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 11/12/2025;
- Céac Nghi dinh ctia Chinh phu:




+Nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thdm quyén
ctia chinh quyén dia phirong 02 cép, phan quyén, phén cap trong linh vuc quy hoach d6
thi va néng thén;

+Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngiy 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
ludt quy hoach d6 thi va nong thon; Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP stra d6i bd sung mét
s6 diéu cua nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025; Nghi dinh 50 85/2020/ND-CP
ngay 17/7/2020 quy dinh chi tiét mot s6 dleu ctia Luét kién tric; Quyét dinh s6 1216/QP-
BXD ngay 05/08/2025 cua B§ Xay dung v& viée dinh chinh Nghi dinh sé 145/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025, Quyét dinh sb
18/2025/Qb-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tudng Chinh phu.

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cia Thit tudng Chinh phi phé duyét
Diéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Néi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2065;

- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B§ Xéy dung quy dinh chi tiét
mot s6 didu ciia Lust Quy hoach d6 thi va néng thon; Thoéng tu s6 43/2025/TT-BXD ngay
90/12/2025 ciia B X4y dung sira dbi, bd sung mot s6 didu ctia Théng tu so 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua B truong B Xay dung quy dinh chi tiét mot sb diéu coa Luét
Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Cac Quyét dinh ciia UBND Thanh phé:

+Quyét dinh s6 813/QD-UBND ngay 21/02/2026 cua UBND thanh phd Ha Nai vé
viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach tong thé Thu @6 Ha Noi véi tAm nhin 100 nim;

. F Quyet dinh 8 6632/QD-UBND ngay 02/12/20215 cia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc phé duyét Quy hoach phén khu doé thi H2-1, ty 1¢ 1/2000;
+Quyét dinh s 114/2004/QD-UBND ngay 28/7/2004 cia UBND thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan II, ty 1&
1/500;
+Quyet dinh sb 115/2004/QD-UBND ngay 28/7/2004 cia UBND thanh phé Ha
N6i vé viéc phé Ban hanh Piéu 18 Quan Iy xay dung theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi
Nam Thang Long g1a1 doan 11, ty 1€ 1/500 (phan Quy hoach sir dung dét va giao thong);

+Quyét dinh s6 612/2024/QP-UBND ngay 30/1/2024 cia UBND thanh phé Ha
Ndi vé viée phé duyét quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan II, ty 18
1/500 tai cac 6 dit ky hiéu 5-CX-CV, 7-CX-CV, 8-CX-CV, 9-CX-CV, 10-CX-CV, 11-
CX-CV, 15-CX-CV, 16-CX-CV, 1V.L.64-CX, 6-M, 12-M, IV.K.57-TH, IV .K.58-THCS,
IV.G.47-NO, 1V.G.48-NO, IV.G.49-NO, IV.G.50-NO, IV.G.51-NO, IV.G.52-NO,
IV.L.63-NO;

+ Quyet dinh sé 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ban hanh Quy dinh mét s6
ni dung vé€ quan ly quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung va kién tric trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

+Quyét dinh s8 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ban hanh Quy ché quan 1y
kién triic thanh phé Ha Noi;

- Céng vin sb CV- LD462/2025 ngay 21/11/2025 ctia cong ty TNHH phat trién khu
d6 thi Nam Thang Long vé viée bdo cdo ra sodt tong thé vé du an Khu d6 thi Nam Théng
Long theo yéu cdu tai Van ban sd 5453/QHKT- BSH ngay 31/10/2025 va dé xuit diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 tai mét s6 6 dit;




- Vin ban s§ 1770/QHKT-BSH v& viéc ra sodt tong thé qua trinh céng tac quy hoach
Khu d6 thi Nam Thang Long tai quin Béc Tir Lién va quan Tay Hb;

- Vanban §0 138/UBND-KTHT&DT ngay 19/1/2026 cia UBND phuong Xuan Dinh
vé viéc diéu chinh cic 6 dat IV.L.65; IV.L.66; 17-THPT thugc Giai
doan II, du an Khu d6 thi Nam Thang Long;

- Vén ban 56 1135/UBND-KTHT&DT ngay 30/ 12/2025 caa UBND phuong Phu
Thugng vé viée kiém tra, ra sodt, xem xét diéu chinh Quy hoach chi tiet tai khu vye Khu
d6 thi Nam Thing Long thudc phu:ﬁmg Xuin Pinh va Phu Thuong, Ha Noi;

- Quy chuin k¥ thuit Quoc gia vé& quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, céc
Quy chuén, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cdc vin ban, tai liéu, hé so lién quan.

1.3.2. Cdc tai liéu co s¢

- Hd so Quy hoach chung xiy dung Thu d6 Ha Néi dén nim 2045 va tdm nhin dén
nim 2065 da duge Thu tudng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 sb 1668/QD-TTg
ngay 27/12/2024;

- Hb so Nhiém vu quy hoach téng the Thu d6 Ha Néi véi tim nhin 100 nim d3 dugc
UBND thanh phé Ha Néi Quyét dinh s6 813/QD-UBND;

- Hq so Quy hoach phén khu d6 thi H2-1 d& dugc UBND thanh phé Ha N6i phé duyét
tai Quyét dinh s6 6632/QD-UBND;

- 86 lidu diéu tra hién trang duge khdo sat thyc dia va dia phuong cung cép;

- Tiéu chudn, Quy chudn x4y dung Viét Nam va cdc Vin ban phdp luat hién hanh.




II. VI TRi, HIEN TRANG KHU VUC NGHIEN CU'U LAP PIEU CHINH CUC BQ

QUY HOACH

2.1. Vi tri, ranh gi&i va quy mé khu vye nghién etru 1ip diéu chinh cuc b quy hoach
- Khu vuc diéu chinh cuc bd quy hoach thude cdc 6 quy hoach trong Quy hoach chi

tiét Khu d6 thi Nam Thang Long giai doan II, ty 18 1/500 da dugc UBND thanh phd Ha
N6i phé duyét, véi téng dién tich dat nghién ciru didu chinh khoéng 76.432 m>.

2.1.1. Pham vi diéu chinh siv dung dit quy hoach
- Dit & thép tﬁng tai vi tri 6 dat L.C.41-NO 4 giao théng nédi bd: Quy md khoang
43.818 m2;
- Pét cdy xanh sir dung cong cdng d6 thi CV2: Quy mé khoang 12.706 m2;
- Dét c6ng cong don vi & IV.L.66-HC: Quy md khodng 1.189 m2;
- Dét tredng mam non IV.L.65-MG: Quy md khoang 5.949 m2;
- Pt trudng trung hoc phd théng 17-THPT: Quy md khoang 12.070 m?.

2.2. Hién trang khu vuc diéu chinh quy hoach

- DAt & thip tAng tai vi trf 6 dat 1.C.41-NO: Hién tai d4 c6 khoang 50% 6 dét dd dugc
ban giao va dua vao khai thac str dung, 50% con lai 6 hién trang la nghia trang Thuong
Thuy rat khé dé giai phong mit bang, theo Quy hoach chung Thi Dé duge duyét phin
d4t nay da dirge quy hoach 13 dit cAy xanh cong cong d6 thi;

- Pit cong cong don vi ¢ IV.L.66-HC, dAt trudng mim non IV.L.65-MG, dit trrong
trung hoc pho théng 17-THPT: Céc 6 dat trén hién trang 1a d4t Nghia trang Xuan Dinh,
hién Cong ty da gidi phong mat bang nhung di bi tai lan chiém chi con mot phan nho,
pha.n 16m dién tich @i da dwgc Nghia trang Xuan Dinh st dung dé chén cat nén rat kho
dé giai phéng mit bang.

- D4t cAy xanh sir dung cong cong d6 thi CV2: Hién 6 d4t d3 gidi phong mat bang
nhung chua ddu tr xdy dung theo quy hoach.




III. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
3.1. Quy hoach téng mit bang sir dung dat
< Dit & thap tang tai vi tri 6 dat 1.C.41-NO va giao théng ndi b§:
+Quy md diéu chinh khoang 43.818 m2;
+Diéu chinh chirc ning mdt phan & dat thanh ciy xanh sir dung cong cong do thi
1.C.41-CX (quy m6 20.611,7 m2) do vi tri 1a nghia trang Thuong Thuy rat kho dé giai
phong mit bang va cip nhat theo quy hoach chung Thu d6;
+Diéu chinh mét phan 6 dit thanh 02 6 dit nha & thap tang [1.C.41-NO1 (quy mé
3.827,2 m2) va 1.C.41-NO2 (quy md 13.160,8 m2) do cap nhét phan dién tich da dua vio
khai thac sir dung;
+Didu chinh ting quy mod dudmg ndi bod tir 2.047 m2 1én 6.218,3 m2 nhim dam béo
Iru théng cia dan cu trong khu vuce;
+ Chi tiéu dat cay xanh st dung cong cong do thi 1. C.41-CX didu chinh nhu sau:
M4t d6 x4y dung téi da 5%, ting cao toi da 1-2 ting, hé s6 sir dung dat tdi da 0,1 lan;

+ Chi tiéu dat‘ & thap tan‘g 1.C.41-NO1 va 1.C.41-NO2 diéu chinh nhu sau: Mat d¢
xdy dung 36,2%, tang cao 3 tang, hé so sir dung dat 1,1 lan;
% DAt cong cong don vi & IV.L.66-HC, dit trudng mim non IV.L.65-MG, dat
truwdng trung hoc phé thong 17-THPT:
+ Quy mé khoang 19.980,1 m2;
+Diéu chinh chirc ning mot & dat cong cong don vi & TV.L.66-HC, dét truomg mam
non IV.L.65-MG, dat trudng trung hoc pho théng 17-THPT thanh dat cdy xanh st dung
cong cong don vi & CV3 (quy mé 19.107,9 m2) do hién trang la Nghia trang Xuén Pinh
str dung dé chon cat nén rat khé dé giai phong mét bang, khong kha thi trong qua trinh
thuc hl:én, ngoai ra, xét vé mit canh quan d6 thi va moéi trudng sinh hoat ctia hoc sinh,
viéc bo tri truong hoc ngay sat nghia trang 1a khong phu hop.
+Piéu chinh gidm quy mé dét cong cong don vi & TV.L.66-HC tir 1.889 m2 thanh
800,2 m2, nhim dam béo tinh kha thi trong giai doan thire hién trién khai du an theo quy
hoach.
+Chi tiéu d4t cdy xanh sir dyng cong cong don vi & CV3 diCu chinh nhu sau: Mét
d6 x4y dung to1 da 5%, tang cao toi da 1-2 tang, hé s6 st dung dat to1 da 0,1 lan;
+Chi ti€u 6 qﬁt cong cong don vi ¢ IV.L.66-HC diéu’ chinh nhu sau: Mat d6 xay
dung tdi da 40%, tAng cao t6i da 3 tang, hé so su dung dat toi da 1,2 lan
% DAt ciy xanh sir dung cong cdng dé thj CV2:
+Quy mo khoang 12.706 m2;

+Diéu chinh chirc ning mot phan 6 dat thanh dét trudng trung hoc phd théng ky
hiéu THPT (quy m6 7.852,1 m2) nhim cin dbi bo sung dién tich dat ha tang x3 hoi con
thiéu do giam dat trudmg hoc tai 6 dat IV.L.65-MG va 17-THPT;

+Diéu chinh giam quy mé 6 dit CV2 tir 12.649 m2 thanh 4.854 m2;

+Chi tiéu 6 dat thanh dat truong trung hoc pho théng ky higu THPT dleu chinh nhu
sau: Mat do xdy dung tdi da 40%, ting cao téi da 5 ting, hé sé sir dung dat i da 2 1an.




3.1. Panh gia chi tiéu
< Co sé phap ly:
- Quy chuén xdy dyng Viét Nam 01:2021/BXD;

- Théng tu 56 13/2020/BGDDT ngdy 26/5/2020 ban hanh quy dinh tiéu chuan co s&
vt chét cic trudng mam non, tiéu hoc, trung hoc co' s6, trung hoc pho thong va truong
phd théng cé nhiéu cap hoc; Thong tw s6 23/2024/BGDDT sira do1 bd sung mét sb diéu
cta Quy dinh tiéu chuan co sé vt chit céc truong mam non, tiéu hoc, trung hoc co s0,
trung hoc phd thong va trudng phéd théng c6 nhiéu cép hoc;

% Dan s quy hoach ciia 6 B2 (QHPK H2-1) la: 25.000 nguoi
# Chi tiéu truong mam non:
+86 hoc sinh 1.250 (tré em);
+Chi tiéu d4t tdi thidu 12m2/hoc sinh (QCVN 01:2021);
+Tdng quy md trrdng mam non sau diéu chinh 10.368 m2;

+Kha ning ddp ung cua truong hoc: Theo Théng tur s6 13/2020/BGDPT va théng
tu sb 23/2024/BGDDT, téng dién tich dat xay dung twdng dugc xdc dinh trén co sO sO
nhém, 16p, s6 tré em dbi véi céc d6 thi tir loai ITI tr& 1én cho phép binh quan t61 thiéu 8m?
cho mét tré em. Nhu vy véi quy mé 10.368 m? ¢6 thé dp g t6i da cho 1.296 tré em.

% Chi tiéu trueong THPT:
+S6 hoc sinh 1.000 (hoc sinh);
+Chi tiéu dét tdi thiéu 10m2/hoc sinh (QCVN 01:2021);
+Téng quy mé trudng mam non sau diéu chinh 18.646 m2;

+Kha ning dap tmg cua truong hoc: Theo Théng tur s6 13/2020/BGDDT va théng
tur 56 23/2024/BGDDT, t téng dién tich dit xdy dung tudng dugc xdc dinh trén co s& s0
16p, s6 hoc sinh ddi véi céc d6 thi tir loai 11 tré 1én cho phép binh quan t6i thiéu 6m? cho
mot hoc sinh. Nhu vdy véi quy mé 18.646 m? ¢6 thé dap tng t6i da cho 3.108 hoc sinh.

< Két lnn:

- Céc chi tiéu trrdmg hoe thay ddi vin dap ing duge quy md dan s& ctia 6 quy hoach
B2.




Bing tong hop ndi dung didu chinh
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Nha tré mau | IV.L.65- sit dung comg | CV3 | 19.107,9] 9554/ 1.910,8 5,0 | 1-2 | 0,1
3 |giso . 5.949.0 1.658| 3.873|27,9| 2,3 |0,70 M e
4 [Patedngodng) IV.L.66- | 4 gog g 5771 1731)305| 3 |ogo|  (PAteons =~ |IV.L66-1  gh0 ol 3200 1.600,0] 40,0 | 5,0 | 2,0
don vi & HC congdonviog| HC
Nhagthap | LCAL- 1 50599 13862 4.158,6362 | 3.0 | 1,1 |100
ting NO1
Ny Nha ¢ thégp | LC.41-
5 0P 1c41.N0| 41.771,0| 15.132] 37.830 36,3 | 2,5 | 09 [ 600 [ting Noy | TAL608 47668 14200,5 3621 A0 | 1,1 |300
& Céy xanh st LC.41-
dung céng G 20.611,7| 1.030,6] 2.061,2| 50 | 12 | 0,1
TSNS, CcX
cOng d6 thi
g [Cias g 2.047,0 Giao thong 62183
nhom nha & nhom nha &




3.2. Té chire khang gian kién tric cinh quan

3.2.1. Yéu céu chung

- Nghién ciru t6 chirc khéng gian kién triic canh quan khu d4t hai hoa vdi canh quan
chung khu vure, phi hop véi tinh chat sir dung cong trinh, dap img yéu ciu ning cao chat
lugng, moi trudng chung ctia do thi.

- Gidi phap_ thiét ké klen tric, bé tri cong néng st dung trong cdc hang muyc cong trinh
nha quan ly diéu hanh cin thong nhét vé hinh thirc, phong cach kién tric téng thé cho
toan bd khu vue, dép tng yéu cau sir dung, PCCC theo quy dinh va tuan thi Quy chuin
k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, vé an toan chiy cho nha va cong trinh. Cong
trinh str dung vit liéu than thién moi trudng, khong sir dung mau sic chéi, ddm, giy phan
cam. Nghién ciru hinh thire, vat ligu x4y dung tudng rao bao quanh khu dat dam bao my
quan d6 thi, khong che chan tAm nhin; bd tri vinh tai 18i ra vao chinh dam bao an toan
giao thong, td chirc ddu ndi giao théng ndi bd véi mang ludi giao thdng bén ngoai hop
ly.

- Thiétké can dam bao dién tich cdy xanh, dién tich do xe theo quy dinh. Thiét ké san
vuon, cdy xanh, tleu canh, giao thong ndi b va cong trinh ha tAng k¥ thuit trong khu dat
dam bao khép ndi ddng bd véi hé thng ha ting k§ thuat chung cia khu vye theo quy
hoach.

3.2.2. Yéu cdu ciia vé bé tri cong trinh doi véi tirng 16 ddt (thugc pham vi diéu chinh
cuc bg)

< Ditnha & lidn ké:

- Vi tri: GOm 02 6 dét ¢6 ky hiéu 1.C.41-NO1 va 1.C.41-NO2;

- Céc yéu cAu vé tAng cao, cao d6 san ting 1, chidu cao ting 1, hinh thirc kién trac,
mau sic, vt liéu tudn thu theo quy hoach da dugc phé duyet tai Quyét dinh sd
115/2004/QD-UBND ngay 28/7/2004 va Quyét dinh s§ 612/2024/QD-UBND ngiy
30/1/2024 ctiia UBND thanh pho Ha Noi.

< Pit treong THPT:

- Vi tri, gi6i han: Gom 01 6 dat c6 ky hiéu THPT;

- Téng cao: Cao t6i da 5 ting, S6 ting cao khéng vuot qua so v6i quy hoach duge
duyét, tong chiéu cao cbng trinh tinh tir mat via he dén dinh mai <24m;

- Cao d6 san khéng ché +0,15m dén +0,75m so véi cao d6 via he;

- Cao d6 san ting 1, chidu cao cdc tAng duoc x4c dinh trong giai doan nghién ctru kha
thi;

- Hinh thie kién tric:

+Thiét ké cac cong trinh voi cac hinh khéi don gian, hodc tb hop cac hinh khéi tao
ra cac dudng nét sic sao va toi gian;

+Kién tréc hién dai, thip tang, hinh thirc kién tric md, dua canh quan thién nhién
vao cdng trinh;

+ Tao ra cac khoéng gian hoc tdp md, linh hoat, két hop véi khéng gian nghi ngoi va
vui choi




+ Thiét ké c4c cong gian ngoai thdt m& va st dung canh quan xanh hop ly dé tao ra

su tuong tac tich cuc gitra cong trinh va moi truong.

- Hang rao: Tuén th theo cdc ti€u chudn, quy chuén, quy dinh cia phép luat hién
hanh;

- Mau sic: Tao cam gidc ning dong, tinh té nhu (tring, xam, xanh duong nhat, nau
nhat..), twoi sdng, hai hda véi canh quan méi trudng xung quanh;

- Vat lidu chu dao: U tién st dung céc vét li¢u dia phuong, cdc loai vt liéu mdi than
thién v4i méi trudng va hudng dén phat trién bén viing.

+ DAt ciy xanh sir dung cdng cong:

- Vi trf, giéi han: Gém 02 & dét cay xanh sit dung cong cong d6 thi ¢6 ky hiéu CV2,
1.C.41-CX va 01 6 dat ciy xanh sit dung cong cong don vi & co ky hiéu CV3;

- Tang cao: Cao tdi da 2 thng, S ting cao khong vuot qua so véi quy hoach dugce
duyét, tdng chiéu cao cong trinh tinh tir mit via hé dén dinh mai khong qui 7m;

- Cao d6 san khong ché +0,45m dén +0,75m so vdi cao d6 via hé;
- Chiéu cao téng 1 duoc xac dinh trong giai doan nghién ctru kha thi;
- Hinh thire kién tric:
+Hinh t’hl’I’C kién triic hiénr dai, sir dung hiéu qua cic chirc ning cua cdng trinh, cac
dudng nét kién tric manh mé, sac nét. Tao ra cac khong gian linh hoat, tién ich cho ngudi
str dung;

+ Thiét k& cong trinh phan 4nh tinh ning dong va nang dong. Str dung cac hinh khéi
c6 dang d6c ddo nhur hinh chit nhét dai, hinh dang luc gidc hogc hinh tru dé tao sur ndi bat
va doc dao;

+ St dung céc dic diém kién tric dic trung nhu mdi vom, cira s& 16m, su két hop
gitta kinh va kim loai dé toa ra sy mé cira, thong thoang;

- Hang rao: Khuyen khich str dung hang rao mang tinh wdc 1€ nhu trong cay xanh,
hang rao cay xanh,..

- Mau sic: Tao cim gidc nang dong, khoe manh nhu mau xanh 14 cdy, xanh dwong,
tring,... St dung cac mau sac manh nhu do, vang, cam dé tao cdc diém nhan, sy phin
biét cac khu chirc.ning khac nhau;

- Vatliéu cha dao: Uu tién st dyng cdc vat ligu dia phuong, cic loai vat liéu méi than
thién véi méi trudng va hudng dén phat trién bén viing.

% Dit cdng cong don vi 6:

- Vi tri, gi6i han: Gdm 01 & dit co ky hiéu TV.L.66- HC;

- Taug cao: Cao téi da 3 ting, S6 tang cao khoéng vuot qua so voi quy hoach duoc
duyét, tong chidu cao cong trinh tinh tir mdt via he dén dinh mai <19m;

- Cao d6 san khéng ché +0,45m dén +1,35m so véi cao d¢ via he;

- Chiéu cao ting 1 duge xic dinh trong giai doan nghién ctu kha thi;

- Hinh thtre kién tric:

+Hinh khdi can déi, ty 18 hai hoa, vat liéu bén vitng va mau sac trang nh, wu tién

phong céch hién dai, gon gang, thé hién tinh than phuc vu nhin dén;

+Kién trac trang nghiém, thong nhét va thé hién tinh biéu tugng cuia co quan hanh
chinh, dam béo tinh ky luat, chudn muec, thé hién quyen uy nhung khéng pho truong;
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+T4 chirc khong gian thng thodng, ¢6 cdy xanh va quéang truong hodc san nghi 1&
phtt hop, tao méi trudng lam viéc higu qua, than thién va the hién ban sic dia phuong.

- Hang rao: Tuan thd theo céc tiéu chuén, quy chuén, quy dinh cia phap luit hién
hanh;

- Miu séc: Mau sic chi dao trang nhd, trung tinh (tring, kem, be, ghi sang) thé hién
swr nghiém tic, chuan myc va pht hop tinh chat cong so;

- Vit liéu chi dao: Uu tién sfr’dung cac vat ljéu dia phuong, cac loai vt liéu mdi thin
thién v6i moi trudng va hudng dén phat trién bén viing.

(Céc yéu cau Vvé 16 chirc khdong gian kién triic canh quan ciia cdc 6 dat khdc tudn thi theo
quy hoach da dirgc phé duyét)
3.3. Quy hoach khdng gian ngim dé thi

- Didu chinh b tri 01 tAng him tai vi tri 6 ddt THPT, quy m va chicu cao s& duge

tinh to4n cu thé trong giai doan dau tu xdy dung.

3.4. Quy hoach ha ting k§ thuét
Nhu ciu Ha ting k¥ thuat d6i véi khu vue diéu chinh cuc b6 :
a. H¢ thong giao thong :

- Mang luéi dudmg giao thong xung quanh cdc 6 quy hoach diéu chinh cyc bd duge
gift nguyén theo dinh huéng Quy hoach chi tiét khu d6 thi Nam Thang Long giai doan
11, ty 1& 1/500 d3 phé duyét.

- Mang ludi duong ndi b: Giai phap didu chinh giao thong chu yéu bd mdt phan giao
thong tai 6 dat 1.C.41-NO do chuyén mdt phan chirc ning & sang dat cay xanh st dung
cong cong d6 thi. Phan duong giao thong con lai trong 6 dat duge gilt nguyén theo Quy
hoach chi tiét ¢4 dugc phé duyét. Gom :

+Mit ct 9a-9a : Quy mé B=3+7,5+4+7,5+3 = 25m.
+Mit cit 9-9 : Quy md B=3+7,5 + 3 =13,5m.
+Mit cat 10-10 : Quy md B=3+5,5+3=11,5m.
- V& chd d5 xe: Tuan thii theo Quy chuin QCVN 01:2021/BXD.

Hinh a. Quy hoach chi tiét
da phé duyét
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Hinh b. Quy hoach chi tiét
diéu chinh

b. Hé thong ha ting ky thudt khdc _
% Vé quy hoach thoat nwéc mua va cao do nén:

- Viée diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu d6 thj Nam Thang Long giai doan II,
ty 1 1/500 da phé duyét chi thuc hién & trong cac 6 dat, khong thay d6i hé thong ha ting
khung. Viéc bd médt giao théng & trong 6 dat 1.C.41-NO khéng anh hudng dén néi dung
quy hoach chuén bi k¥ thuat (thodt nrde mua - san nén) da xéc dinh tai Quy hoach chi
tiét da duge phé duyét. Do d6 giai phap thodt nude va san nén tudn thu theo Quy hoach
chi tiét da dugc phé duyét.
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A A r
% Vé cap nuoc:

QUY HOACH CHI TIET PUGC DUYET TAI QUYET PINH SO DE XUAT PIEU CHINH CUC BQ Chénh
114/QB-UB VA 612/QD-UBND NGAY 28/7/2004 VA NGAY 30/01/2024 léch ting
(+), gidm
STT 3 Céng Céng )
Chirc ning | Ky hicu | @ | Donvi g]“ Pon vi suft Chirc ning | Ky hiéu %y Donvi | Chitiéu | Pon vi suét khéng
Ll - (m3/ngd) (m3/ngd) thay doi
©)
) i Truéng THPT | THPT | 15.704 | m2san 2 1/m2 san 31,41
Ciy xanh st
1 | dung céng CV2 | 12649 | m2 3 V/m2 37,95 | Cay xanh sit CVa- 7,85
céng d6 thi dung céng X 4,797 m2 3 I/m2 14,39
cong do thi
2 i%‘)}‘g T]};;T 9.892 | m2sin | 2 | I/m2san 19,78 | Dét cay xanh
NI e ma VLG5 st dung cong CV3 19.108 m2 3 I/m2 57,32 29,79
3 [ Dmatremad | IV-LS" ) 3893 | m2san | 2 | Vm2san 7,75 | cong d thi
gido MG
4 | Congcong Wi_l;c‘%' 1731 | m2sin | 2 | Vm2sin 3,46 | Cong cong HC 1.600 | m2san 2 Jin2 sdn 3,20 20,26
Nha ¢ thip 1.C.41- . ..
thng NO1 100 ngudi 200 I/ngudi 20,00
R Nha & thip 1.C41- - »
5 | gnaothap I'%gl' 600 | ngwdi | 200 | Vngudi | 120,00 | thng Noz | 290 | menw 200 | Vngudi 40,00 1,84
. Céy xanh st LC.41- .
dung cdng % 20.612 m2 3 1/m2 61,84
cdng do thi
Giao thong Giao théng
B | za s 2.047 m2 0.4 V/m2 0,83, | g 135 6.218 m2 0,4 1/m2 2,49 1,67
7 | Téng 189,76 230,65 40,89

Viéc diéu chinh quy mé cic 6 dat din dén nhu ciu ding nudce ting 40,89 m3/ngd. Theo Quy hoach chi tiét 33 duoc phé duyét tong
lrong nude trung binh ngdy ciia khu vuc khoéng 6.352m3/ng.d, trong d6 hrong nude du phong dang tinh 20% nhu ciu tuong tmg 1a
1.058,6m3/n.gd. Nhur vay, véi luong nude khi diéu chinh cuc b chi ting thém khoang 40,89m3/ngd 1 khong dang ké. Do d6 viéc diéu
chinh cuc b6 khéng 1am thay d6i mang lwdi cip nude theo quy hoach chi tiét d& phé duyét.
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< V& thoat nude thai:

QUY HOACH CHI TIET PUGC DUYET TAI QUYET PINH SO
114/QD-UB VA 612/QD-UBND NGAY 28/7/2004 VA NGAY 30/01/2024

PE XUAT DPIEU CHINH CUC BQ

Chénh Igch
ting (+),
STT " " £ - 5 £, | gidm (-),
£ e —_— . . | Chi . | Cong suat L —y 5 ; Chi . | Cong suat | >, th
Chire ning Ky hiéu Quy mdé | Ponvi tidu DPon vi (m3/ngd) Chire ning Ky hiéu Quy md Pon vi tieu Pon vi (m3/ngd) khggig(o)ay
Cﬁz xanh Trudmg THPT THPT 15704 | m2san | 2 |Um2san| 3141
str dung
i i cv2 12.649 m2 - - 31,41
cong cong oy sanh s dang CV2-CX | 4797 m2
do thi cong cOng do thi
3 ?ﬁu;}flg I7-THPT | 9.892 | m2sin | 2 |Vm2sin| 1978 Lo .o . .
S o aeeam 7| €3 19.108 | m2 -27,53
3 P2aUC  y165MG| 3.873 | m2san | 2 |Um2san| 7,75 el
mau glao
4 [céngcong|IVL.66-HC| 1.731 | m2san | 2 |Um2sin| 3,46 [Céngcong HC 1600 | m2sin | 2 |Vm2san| 3,20 0,26
Nha & thp tAng 1.C.41-NO1 100 ngudi | 200 | Ungudi | 20,00
. Elnlg sthép| 1 ainvo | 600 ngudi | 200 | Ungudi | 120,00 Nlnl?a & thép fang LCAI-NO2| 200 ngudi | 200 | Ungudi| 40,00 460,00
Ay %anh 5 diip LCA41-CX | 20612 m2
cong cong do thi
Giao théng 2 i , 3
6 hhémnha 2047 | m2 gla" tngmiom s 6218 04 | vm2 | 249 2,49
o
Téng 150,99 97,10 -53,90

Viéc diéu chinh quy mé 6 d4t dAn dén nhu cau thai nudc cta khu vue giam 53,9 m3/ngd. Do d6, khéng 1dm thay d6i mang ludi thoat
nude trong Quy hoach thodt nude thai va xir 1y chét thai rin theo quy hoach chi tiét @3 phé duyét. Mang luéi thu gom nudée thii co ban chi
loai bé mot phan bng D300 trong 6 dat 1.C.41-NO theo cic tuyén giao théng diéu chinh.
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A oA
% V& cap dién:

QUY HOACH CHI TIET BUGC DUYET TAI QUYET DINH SO 114/QD- PE XUAT PIEU CHINH CUC BQ Chénh léch
UB VA 612/QD-UBND NGAY 28/7/2004 VA NGAY 30/01/2024 tang (+),
STT 5 ] Chi Cong . B i Cong giam (-),
CHUC NANG |KY HIEU | Quy mé | Don vi e ' | Ponvi | sudt CHUCNANG |KY HIEU | Quy mé | Ponvi | Chitiéu | Donvi suét khéng thay
. (Kw) (Kw) | abi(0)
A . . . Kw/m2
Céy xanh st Trudong THPT THPT 15.704 | m2 san 0,03 o 471,13
1 |dung cong cong Cv2 12.649 | m2 1 wim2 R e — e 463,27
dé thi Ay KelluSUTWE | VROl | 4997 m2 1 wm2 | 4,80
cbng cong do thi
. N KW/II'Q £ A B
2 | Trudng THPT 17-THPT | 9.892 | m2san | 0,03 i 296,76 |Dit cay xanh st
VI G Ko/m2 dung coéng cfng CV3 19.108 m2 1 w/im2 19,11 -393,84
3 |Nhatré miugido| 1o | 3.873 |m2san| 0,03 WIS 116,19 | d6 thi
MG san
4 |Congcong Wf;(':“' 1731 | m2san | 0,03 K‘;‘;’f‘z 51,93 |Cong cong HC | 1.600 | m2sin | 0,03 K‘:;:f‘z 005 | -51,88
Nbdothipting | TColT | 25 Cén 6 | Kwican | 150,00
5 |Nha & thép thng |LC41-NO| 150 ho 6 Kw/can | 900,00 |Nha & thap ting 1.§8121- 50 Cin 6 Kw/can | 300,00 | -429,39
Cayxanhstdung | ;41 ox | 20612 | m2 1 wim2 | 20,61
cong cong do thi
g |Gigo thong 2047 | m2 | 10 | wm2 | 205 [|Gi0théngnhom 6218 | m2 10 | wm2 | 622 4,17
nhom nha & nha &
7 |Tong 1.379,58 971,91 | -407,67

Viéc diéu chinh quy md cdc 6 d4t dan dén nhu ciu dung dién gidm 407,67 Kw (504 Kva). Khu vyc quy hoach di dugc diu tur xdy
dung hé théng ha tang ddng b6 va dugc van hanh thei gian dai. Do d6 céc khu vuc gidm cong suat khi dleu chinh cuc by khéng anh
hudng téi cong sudt clia tram bién ap s& duogc gilt nguyén theo Quy hoach chi tiét @4 dugc phé duyét, dé xuat xay m6i TBA cong sut
630 Kva cho khu vuc truong THPT dé dam bao nhu cau ding dién cua truong. Giai phap dudng day va tram bién 4p cu thé s& dugc thue
hién trong giai doan dau tur xay dung, dam bao dap Ung nhu cdu cua khu vic quy hoach. Cac pham vi khéc ngoai ranh giéi diéu chinh
cuc bd tudn thi theo Quy hoach chi tiét da duroc phé duyét.
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% V& hé théng théng tin lién lac va ha ting k§ thuit khéc ciia Quy hoach chi tié¢
diéu chinh vin dam béo theo Quy hoach chi tiét da dwoe phé duyét.

< Panh gia hé thong ha ting k§ thuit :

- Cac ndi dung v& chi tiéu tinh todn, nguén cép, nguén tiép nhan va mang ludi ha tﬁng
k¥ thudt xung quanh khu dit dugce tinh toan dira theo theo cdc dd 4n didu chinh tong thé
Quy hoach chi tiét khu dé thi Nam Thing Long giai doan II, ty 18 1/500 dugc UBND
thinh phé Ha N§i phé duyét tai quyét dinh s 114/QD-UB ngay 28/7/2004;.

- Khu vire didu chinh cuc bé nim trong Khu d6 thi Nam Thang Long hién nay da
duwoc Cha du tir 1a Cong ty TNHH Phat trién @6 thi Nam Thing Long thi cong, hoan
thién hé théng ha tang khung va di vao sir dung, vén hanh. Cac hang muyc cAp nude, cap
dién da dwoc Chi dau tu didu chinh lai mang ludi dudng ddy, dudng éng theo Quy hoach
chi tiét d3 dwoc phé duyét. Cac hang muc giao thong, chudn bi k¥ thuat, thoat nuéc thai,
théng tin 1ién lac tudn thi theo Quy hoach chi tiét d4 dugc phé duyét.

- Céc cong trinh ha ting k§ thuat gdm cip nuéce, cip dién, chiéu sing, thong tin lién
lac, thodt nuéc mua va thodt nude thai cia khu vue dap Gng nhu ciu sir dung ting thém
cua cac cong trinh trong 6 quy hoach khi thuc hién diéu chinh quy hoach. Mang luéi ha
tAng k¥ thuat ndi bd cua khu dét, giai phap déu ndi véi mang ludi ha tang k¥ thuét cua
khu vue s€ duoc xac dinh cy thé trong giai doan I4p dy 4n dAu tu, dam bao dép tmg nhu
cau st dung cia dy 4n va duoc co quan quan ly chuyén nganh théa thuén theo quy dinh.
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IV. QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

4.1. Yéu ciu chung
Céc yéu cau vé quan 1y quy hoach x4y dung trong khu vuc nghién ciru phai tun thi
cac quy dinh sau:
- Tuan thu Ludt phép va cic quy dinh hién hanh ctia Nha nude va Thanh phé ¢é lién
quan.
- Tuan thi cdc quy dinh quéan 1y theo quy hoach duoc cip thim quyén phé duyét.
- Tuan thii Tiéu chudn, Quy chuin xay dung Viét Nam.

4.2. Yéu ciu vé quy hoach kién tric
Trén co s& quy hoach diéu chinh cuc bd, cic yéu cdu vé quy hoach kién tric, bao

gém:

- Tuén thu cdc dinh hudng vé khong gian, str dung dit va cdc chi tiéu quy hoach kién
trac dd duoc xac 1dp trong do an.

- Tuén thu vi tri va chirc ning sir dung dat d3 xdc dinh.

- Cac yéu ciu quan ly quy hoach xdy dung trong qua trinh thi cong xay dung s€ duoc
quy dinh cu thé trong giai doan trién khai du 4n tiép theo.

4.3. Yéu cu vé thiét ké do thi
Céc cong trinh kién tric duogce két hgp hai hoa véi canh quan khu vue hién ¢é, hai
hoa véi cac cong trinh xay dung mai.
4.4. Yéu cau vé xdy dung ha ting k¥ thuat
Tuén thud céc diph hudng vé ha ting ki thudt va cdc chi tiéu da duoc xéc 1ap trong
Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan II, ty 1€ 1/500 d3 dugc phé
duyét.
4.5. Yéu ciu vé bio vé méi truong
- Tuén thi cdc quy dinh vé bao vé mdi tredng theo luat dinh.
- Rdc thai duge thu gom phén loai tai nguén, tap két tai cac thiing rdc quy dinh, thu
gom va mang di hang ngay bang hé thong thu gom rac thai cua khu vue.
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V. PHAN TiCH TINH LIEN TUC, PONG BQ VA HIEU QUA KINH TE - XA HOI
CUA VIEC BIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH; PANH GIA TAC DONG CUA
VIEC PIEU CHINH CUC BQ PEN VIEC TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY
HOACH PA PUQC DUYET

5.1. T4c ddng ciia viée didu chinh dén tinh lién tuc ciia d6 4n quy hoach phan khu
do thi
Diéu chinh niy 14 phil hop v6i Quy hoach chi tiét Khu d thi Nam Thang Long giai
doan 11, ty 18 1/500 tai céc 6 dat ky hiéu 1.C.41-NO, CV2, IV.L.65-MG, IV.L.66-HC,
17-THPT, viéc chuyen d6i chirc niang, chi tiéu sir dung dat khéng 1am thay dbi tinh
chét, chirc ning ciia dd 4n duoc duyét dap mg cac nhu cAu va nguyén vong cia dia
phu‘cng ddng thoi phit hop véi thue tién st dung dat.

V& té chirc khéng gian kién tric canh quan phi hop véi Quy hoach chi tiét Khu d6
thi Nam Thing Long giai doan II, ty 18 1/500 tai cac 6 dat ky hiéu 1.C.41-NO, CV2,
IV.L.65-MG, IV.L.66-HC, 17-THPT d4 dugc phé duyét khong lam anh hudng dén
canh quan méi tredng sinh thai cia khéng gian xanh.

5.2. T4c dfng cia viéc diéu chinh dén hi¢u qua kinh té - x4 hoi

Phti hop véi Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045, tAm nhin
dén nam 2065 dirgc phé duyét tai Quyet dinh s6 1668/QD-TTg ctia Thu tréng Chinh
pht ngay 27/12/2024; Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan II,
ty 1€ 1/500 tai céc 6 dét ky hiéu 1.C.41-NO, CV2,1V.L.65-MG, IV.L.66-HC, 17-THPT
phtt hop v6i quy hoach. Néng cao hi¢u qué sir dung dat, phu hop v6i chirc nang st

dyng dat va dap tmg nhu ciu dau tw, ddm bao phit hop véi ké hoach st dung dét ciia
dia phuong.

5.3. P4anh Gi4 T4c Pong Ciia Viéc Diéu Chinh Cuc B§ Pén Viée Trién Khai Thue
Hién Quy Hoach P4 Pwgc Duyét
Theo Quy hoach chi tiét Khu @b thi Nam Thing Long giai doan II, ty 1¢ 1/500 dugc
phé duyét tai Quyét dinh s 115/2004/QD-UBND ngiy 28/7/2004 va Quyet dinh sb
612/2024/QP-UBND ngay 30/1/2024 ctia UBND thanh phd Ha Nbi. Viéce diéu chinh
da tac dong tich cyc dén hiéu qua sir dung dét, ngoai ra ciing di sip xép lai chire ning
khéng con phu hop trong giai doan hién nay, ddng bo hé théng giao thdng tao nén mot
téng thé ha ting hai hoa dam bao nhu cau st dung chung.
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VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

6.1. Két luin

- Trén day la béo cdo cho ndi dung Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu db thi
Nam Thang Long giai doan II, ty 1& 1/500 tai cac 6 datky hiéu I.C.41-NO, CV2, IV.L.65-
MG, IV.L.66-HC, 17-THPT do Coéng ty ¢6 phan Tu van va Kiém dinh xay dung Viét
Nam l4p.

- Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu d6 thi Nam Thing Long giai doan II, ty
1€ 1/500 tai cac 6 dat ky hi¢u 1.C.41-NO, CV2, IV.L.65-MG, IV.L.66-HC, 17-THPT lam
co sO phap 1y cho viéc 1dp cac du an dau tu va quan ly xay dung d6 thi theo quy hoach.
6.2. Kién nghi

- Cén diy manh cong tic céng b rong rii cho ngudi dan nim ro muyc tiéu cua dd an
diéu chinh cyc bo trude tién 1a phuc vu cho nhu cau dén sinh va céde t6 chnre lién quan.

- Pé s6m ¢6 co s& thue hién cac bude tiép theo cuia cdc du an xay dyng, dé nghi Uy
ban nhén dan phudng Phu Thugng va cac cap ¢ tham quyén sém xem xét, tham dinh,
phé duyét do an.
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